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MATSUNAGA Takami Suminoe Ward Office

Taking preventive measures against house 
vacancy from local welfare viewpoints in 

Suminoe Ward of Osaka City

地域福祉視点からの空家予防対策
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住之江区の概要
■区全体の概要 2010年/2015年

総人口

127,210人 / 122,988人

高齢者（65歳以上）

28,911人（22.9％）/ 34,487人（28.4％）

後期高齢者（75歳以上）

12,546人（9.9％）/ 15,466人（12.7％）

単独世帯/独居率（65歳以上）

7,643人（37.2％）/ 9,365人（39.0％）

こども（０～14歳）

15,445人（12.2％）/ 13,479人（11.1％）
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住之江区の空家等の現状

■現状

１．区内家屋総戸数68,300戸のうち空家数11,000戸

２．区東部に対処が必要な家屋が多い

■課題

１．区内の空家のうち1,560戸が

潜在的な特定空家予備軍である

２．住之江区内居住者の半数近くが空家問題に

全く関心がない





そもそも、空家等とは

■空家法の「空家等」とは

居住者がいない戸建ての住宅・店舗・倉庫、全ての住戸

等が空室となっている長屋・アパート等。

そのうち、不適切な状態にある家屋を「特定空家」とし

「特定空家」が主に調査や指導の対象となる。

■特定空家とは

放置すれば倒壊等著しく保安上危険、著しく衛生上有害、

著しく景観を損なう、その他周辺の生活環境上不適正な

状態にある家屋



住之江区における
空家等対策基本業務

１．住民等からの空家等に関する相談への対応

・相談窓口設置（平成28年4月設置済）

２．特定空家にかかる通報を受けて、現地確認、所有者調査、

所有者への助言、指導等の実施（平成28年度から実施中）

・相談窓口の案内チラシ配布（平成28年度から実施中）

基本的には「特定空家」が対象となる。



特定空家と高齢所有者の例

事例１

兄弟から相続した家屋が特定空家となっている。遠方に住
んでいるため頻繁には見に来られない。自分には縁もゆか
りもない家だが資産にはなるからと相続したものの、差し
迫って対応するほどの関心もなく放置していた。十数年前
に一度買いたいと言う人が現れたが、そのときは金額に満
足がいかず踏ん切りがつかないまま話は流れた。その間役
立ちそうな情報もなく判断できず日が過ぎた。役所から空
家を適正に管理するよう言われたがどうしていいかわから
ない。相談先のリストをもらったが、電話をしてもうまく
伝わらないのでそのままになっている。

※下線：空家にしておく理由、二重下線：特定空家の発生要因、点線：特定空家所有者の行動



ある高齢者福祉担当の一言

「これって、空家問題？」



特定空家予備軍と高齢所有者の例

事例２

母子の二人世帯である。近隣に親族はいない。母は軽度の認
知症であり自身での判断は難しい。ある日、子が急病で長期入
院をすることとなった。子は意識が戻らず判断できる状況では
ない。母ひとりでの生活は難しいので施設への入居を考えてい
るが、おそらく母も子も現在の住居に戻る見込みはない。後々
住居が持ち家であることが判明したが、母を担当していたヘル
パーもどうすべきかわからずそのままになっている。

※二重下線：特定空家の発生要因



特定空家の発生プロセスと対策
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空家にしておく理由
（N＝461、複数回答）

出典：大阪市空家等対策計画



大阪市平成26年度通報分 / 危険度大3年分

出典：大阪市空家等対策計画



人も家も年をとる。マイホームを
空家にしないために。



住之江区における
空家等対策への新たな取組み

地域による人と家の見守り活動支援事業

地域福祉に関わる人たちが把握する空き家発生関連情報を活
用した空き家の管理･流通促進をめざし、既存の地域福祉のネッ
トワークを活用しながら、既にある「住まい活性化フォーラム」等
既存の空家関連ネットワークに追加する形で空家情報ネットワー
クを構築し、二つのネットワークをつなぐ中間支援組織を設営し、
予防的な空き家対策のための体制をつくる。



特定空家予備軍

簡易なメンテナンスを行う
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人と家の見守りネットワーク



人と家の見守りネットワーク



• 家族との話し合いや

• 将来を考えておくことの

• 大切さを伝えることを目的とした

• 住之江区「広報さざんか」８月号



地域福祉やまちづくりの視
点からの空家問題につい
て考えるイベント



ご清聴ありがとうございました


